ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonavi spravu

Jednani probéhlo dne 15.5.2025 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvance. Utast je uvedena v piiloZené prezenéni
listin€ — z pozvanych 175 se schiize zii¢astnili zastupci z 71 SVJ.

K jednotlivym bodim jednani:

ad 1) V vodnim slové piedseda predstavenstva druZstva Josef Stasta pfivital piitomné a
kratce je informoval o novinkéch v &innosti druZstva.

ad2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovéafovicova podala informace o hospodafeni druZstva
za rok 2024 a o vzdjemné spoluprici druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Hospodafsky vysledek za r. 2024 se podatilo druZstvu uzaviit skladnym
vysledkem. Byl vykazan zisk ve vysi 2,135.403,- K& Nejvy$$imi pHjmovymi
poloZkami jsou vybrané spravni poplatky od vlastnikd resp. najemnikd byta a
ptijmy z uloZenych finanénich prostiedk.

Ke konci roku 2024 spravovalo druzstvo 175 SVJ.

U jedenacti SVJ zastupuje druzstvo piedsedu spolegenstvi nebo predsedu vyboru
spolecenstvi

Vyuctovani sluZeb za r. 2024 — do 30.4.2025 bylo odeslano na vechny domy.
Nedoplatky jsou splatné do 30.6.2025. Pfeplatky jsou zasilany prib&zng, zhruba
meésic od odeslani vyGétovani.

Rok 2024 vy3el ve vyictovani sluZeb o n&co 1épe ne? ten predesly.

Vétsina vlastnikd, si na zakladé nedoplatkti navysila zalohy, coZ ocefiujeme.
V Klatovech se sniZila cena tepla od Klatovské teplarny i u vlastnich kotelen
vytapénych plynem.

Zménu vySe ziloh neprovadime automaticky, jelikoZ mame zkuSenosti s tim, Ze
si vlastnici, i kdyZ obdrZi novy eviden¢ni list, neupravi platbu ve své bance.
Zadost o navySeni musi byt zasldna pisemng, a to bud’ postou, e-mailem nebo
osobn€ v uctarné u p. ValeSové. Tiskopis na zmé&nu zéloh je moZné si stahnout
ze stranek SBD v Klatovech v kolonce ,,Vlastnikéim* — odkaz, ,, Formulafe®, kde
je formuléf ,,Zména zaloh*.

Pro porovnani uvedla ceny nékterych energii ve srovnani s r. 2024:

Vodné. stoéné — Klatovy

0d 1.1.2024 cena bez DPH 79,43 K& s DPH 88.97 K¢
Od 1.1.2025 cena ziistava stejnd jako v roce 2024

Vodné. stoéné — Nvrsko

0d 1.1.2024 cena bez DPH 71,38 K¢ s DPH 79,95 K&
0Od 1.1.2024 75,40 K¢ 84,45 K¢
Teplo — Klatovska teplarna

0Od 1.1.2024 cena s DPH 1.071,91 K&/GJ (skuteéna cena)

0d 1.1.2025 cenas DPH 1.166,91 K¢&/GJ (ptedbézna cena)



Teplo — Nvrska teplarna
0d 1.1.2024 cena s DPH 795 K&/GJ
0d 1.1.2025 cenas DPH 820,-- K&/GJ

Z. tohoto piehledu je vidét, Ze ceny maji stoupaji tendenci.

Do konce bfezna bylo uzavieno uéetnictvi viech spoleCenstvi a viem byly
zaslany k podpisu Ucetni vykazy véetné piilohy, které po vraceni druZstvo
odesila v elektronické podob& na obchodni rejstiik, kde jsou uloZeny ve sbirce
listin kazdého spoledenstvi volné k nahlédnuti.

Do dne$niho dne byly odeslany na obchodni rejstiik odeslany vSechny téetni
zavérky, které byly vraceny.

Co se tyka dafiovych a u¢etnich zmén, tak asi jediné co se tyka vysloveng SVJ
jsou neustalé upravy v Dohodach o provedeni prace a odvodech z nich
vyplyvajicich.

Od 1.1.2025 se u DPP méni ¢éstka rozhodnd pro idast na nemocenském a
dichodovém pojisténi v daném kalendd¥nim mésici. Pro r. 2025 se tato édstka
navy$ila na 11.500,- K&. Pfijmy z DPP, které ma zaméstnanec uzaviené u
riznych zaméstnavatelli se s¢itat nebudou, coz bylo piivodné v planu.

I nadéle plati, Ze odpracovani vice neZ 80 hodin, vznika narok na pomé&rnou &ast
dovolené, souasné pokud je prace provadéna o vikendu nebo svatek vznikd
narok na pfiplatek ke mzd¢. Kazd4 dohoda musi mit plén pracovni doby a pro
vyplaceni odmén musi byt vyplnén vykaz pracovni doby. Proto u SVJ, kde maji
nizké odmény jsme navrhli, aby byly odmény vyplaceny jako pausélni &astka.
Stale také plati, Ze dohody musi byt mé&sién& hlageny na CSSZ.

Posledni zasadni zménou je, Ze jsme od 1.1.2025 piesli na novy informaéni
systém DOMUS a FINUS. Evidence uZivateld, pasportl a pfedpist zaloh na
sluzby se tykda DOMUSU. Oblast ugetnictvi a dani se tykd FINUSU. Prosime o
trochu strpeni s pfechodem na tento systém. Ugetnictvi zar. 2024 a vyuctovani
sluZeb jsme provadéli jedtd ve starém programu MAJAK softwere, takZe se
pracovalo podvojné ve dvou programech a teprve nyni budeme mit na novy
program trochu vice ¢asu, abychom se s nim sZzily.

ad 3) Vedouci TU druZstva Ing. Richard Mat&jéek podal piitomnym informace s dénim

na technické useku. V roce 2024 technicky usek druZstva zajistoval ve spolupraci
s SVJ opravy a rekonstrukce v celkové hodnot& 32 mil. K¢&.

Pii kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstrangni nedostatkii nebo nevyhovuje. Ve tietim piipadé je podle
§ 46 Zakona &. 320/2015 povinnost oprdvnéné osoby provadéjici kontrolu
neprodleng, nejpozdéji do 10 pracovnich dnil, oznamit pisemng tuto skutednost
stavebnimu tfadu nebo orgénu statniho pozarniho dozoru dle povahy zivady a
hrozi i finan¢éni sankce nebo odstaveni zafizeni. Situace se pomalu zlep3uje a
priibé€Zné dochdzi k vyménam kotld tfidy B za kotle tfidy C s uzavienou
spalovaci komorou. Jedna se o pfetlakové kondenzadni kotle, kde se ale musi
fesit zpisob odvodu kondenzatu a odvodu spalin. U piivodnich kotld je poticba
dbét na zajisténi p¥ivodu vzduchu pro spalovéni.

V neddvné minulosti jsme zacali s vym&nou vodomérii, hlavng u teplé vody a
pomérovych rozdé€lovaci tepla, kde je to dané legislativou. Jako nejvyhodngji
byl systém firmy Renova, ktery je dodavan s integrovanym modulem LoRa pro
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ad 4)

on-line pfenos naméfenych dat. Vodoméry a IRTN jsou integrovany do
bezdratové sité LoRa a pomoci radiové sbérnice (antény, gateway) dalkové
odecitany a zobrazovany prostfednictvim internetu v pogitadi. Vyhodou je, Ze
tyto dalkove ptipojena méfidla dokazi detekovat a upozornit na problém, jako je
manipulace s méfidlem, nadmé&rna ¢i stala spotieba.

V domech ve spravé SBD je 56 vytahli, ztoho rekonstruovano nebo &astend
rekonstruovéno 53. Nové vybudovanych vytahii v mén& podlaznich domech je
celkem 12, v soudasnosti jsou pred dokonéenim dalsi dva nizkopodlazni vytahy
a u dvou plivodnich vytahti doslo letos k rekonstrukei. V letodnim roce se dalgi
tfi spoleCenstvi rozhoduji o vystavbé dalfich vytaht, néktera to podmiiiuyji
ziskanim dotace.

V pfipadg, Ze si nékteré Cinnosti budete zajistovat sami, je poticbné na tuto
skute¢nost v predstihu upozornit technicky usek stim, Ze veskera rizika
souvisejici s touto Cinnosti pfechazi na SVJ (zéruky, reklamace a opravy).

Piedseda pfedstavenstva drustva Josef Stasta informoval pfitomné o zménach
v legislativé pro spoleenstvi vlastnikd jednotek:

Zisk z hospodafeni druZstva za rok 2024 &ini 2,135.403 - K&.

Pfedstavenstvo druZstva predlozi ke schvaleni SD ndvrh, aby byl zisk
zhospodaieni druZstva pieveden do nedélitelného fondu druZstva. Vyse
nedélitelného fondu druzstva k 31.12.2024 &ini 9,015.865,- K&

DruZstvo ma k 1.1.2025 10 zaméstnanct, 1727 ¢&lent a vlastni nebo spravuje
2916 jednotek (bytd a garazi).

Do 31.12.2024 bylo ¢lentim druZstva do vlastnictvi pfevedeno celkem 2888 bytt
a nebytovych prostor. V soutasné dobg je ve spravé druzstva 175 spolecenstvi
vlastniki jednotek (SVIJ).

V roce 2024 technicky Gsek druZstva ve spolupraci s SVJ zajistoval 32 vétsich
oprav a rekonstrukei v celkové hodnoté 35,1 mil. Kg.

Chee-li SVJ provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu zmény stanov nebo
volby statutarniho organu, SBD vam za poplatek zajisti zpracovani podklada a
podani pro zapsani zm&n v Obchodnim rejstiiku. P¥i zméné stanov jiZ neni nutna
ucast notafe.

Dle zakona 362/2001 Sb. je nutno od 1.1.2022 instalovat méfidla na teplo a
teplou vodu pouze s dalkovym odeétem. Délkové odegitatelnym mefidlem se
rozumi takové méfidlo, které 1ze odeéist ze vzdalenosti nad 250 m. Zaroveii musi
byt umoZnén od roku 2024 odedet v mésiénim intervalu.

Od 1.1.2023 byly vSem subjektim zapsanym ve vefejném rejstiiku, tedy i SVJ,
ziizeny ze zakona datové schranky.

U SVIJ, kterym provadime spravu, vkladdme automaticky a bezplatng tdetni
zaverku do sbirky listin Obchodniho rejstiiku.

V oblasti dluznikdi evidujeme u SVJ k 31.12.2024 26 dluznikii s celkovym
dluhem 176.918,- K¢&. Dluznici maji kratkodobé dluhy od jednoho do étyt
mesicit. O viech dluznicich prib&zné informujeme predsedy spoledenstvi.

Od letosniho roku SBD pfechazi na informaé¢ni systém DOMUS a FINUS.
Vpriibéhu roku by mél byt kdispozici statutdrnim organiim SVJ portal
POSCHODECH.CZ, ktery nahradi Zakaznicky portdl SBD. Portal
poschodech.cz bude piistupny pro statutirni orgény zdarma, pro jednotlivé
uZivatele je placeny, pfi¢emz je mozno aby si ptistup platili pouze zajemci z fad
vlastnikt (5,-K& za byt a mésic) nebo zpiistupnit data viem vlastnikiim a platit
je z Gctu SVJ (2,50,- K& za byt a mésic)



V oblasti dotaci b&Zi nové programové obdobi 2021-2027. Viechny dotace jsou
pfesunuty pod Ministerstvo Zivotniho prostfed! v programu Nova zelena
Usporam. Soulasné podminky umoZiiuji Cerpat dotace ve vy§i 10-30 %
uznatelnych nékladd, dle rozsahu rekonstrukce. Dotace jsou dostupné pro vice
domécnosti, penize se vyplaceji zalohové piedem a jsou zvyhodnény
nizkopiijmové domacnosti.

V dotatnim podprogramu na vestavbu vytahti ,,Domy bez bariér, ktery nyni
spravuje Statni fond pro podporu investic, byla vyhlasena 16.12.2024 pribézna
vyzva s alokaci 300 mil. K& Vztahuje se na vestavbu vytahtl v domech, kde
nikdy nebyly a na vyménu vytahi starich 10 let. Dotace je poskytovéana ve vysi
max. 600 tis. K& zpiisobilych nakladii na jeden vytah. Na vyménu vytahu nelze
Zadat dotaci, pouze zvyhodnény uvér. U vestavby nového vytahu je mozZno
Cerpat dotaci i zvyhodn&ny uvér. Uvér je uroden zakladni sazbou EU pro CR
sniZenou o 3 procentni body.

Stale plati, Ze pokud si prodavajici vlastnik bytu u vyboru SVJ nebo u SBD
poZada o kopii pritkazu energetické naroénosti budovy, pak ma SVJ nebo SBD
povinnost priikkaz zajistit. SBD mé prikazy od domd, u kterych jiz byly
vypracovany, piipadné zajiStuje zpracovani prikazi dle potieby u Ing. Vieka.
Zaroveil SBD zajist'uje kontroly provozovaného systému vytapéni s vykonem
nad 70 kW dle vyhlasky &. 38/2022 Sb.

Dalsi dotazy do diskuse nikdo nemél

Ptilohou zapisu je:
- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezenéni listina

Jednani skonéilo v 17.00 hod

Zapsala: Jitka Bou¢kova

Ovéril: Josef St'asta



